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Tribunale di Rieti 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 

                       promossa da:  mandataria di 

                        

 

contro:   

                         

 

 

N° Gen. Rep. 131/2022 

data udienza ex art. 569 c.p.c.:  23-10-2024 ore 9:00 

 

Giudice Delle Esecuzioni:  Giudice BARBARA VICARIO  
 

 

 

 

ALLEGATI ALLA RELAZIONE: 
 

Allegato 01 -  Elaborato Grafico dei beni pignorati: rilievo dello stato di fatto difformi dallo stato di pro-

getto e/o dalla planimetria catastale; 
 

Allegato 02 -  Elaborato Fotografico dei beni pignorati; 
 

Allegato 03 -  Risultanze tecniche conseguenti l’accesso agli atti effettuato presso l’Agenzia delle Entrate 

Ufficio Provinciale Territorio Servizi Catastali; 
 

Allegato 04 -  Risultanze tecniche ed amministrative conseguenti l’accesso agli atti effettuato presso gli 

Uffici Comunali; 
 

Allegato 05 -  Verbale di sopralluogo del giorno 18/01//2024; 
 

Allegato 06 -  Copia della relazione notarile, trascrizioni ed iscrizioni, atti di provenienza, dei beni oggetto 

di pignoramento; 
 

Allegato 07 -  Ricevute della trasmissione al debitore esecutato ed ai creditori procedenti dell’elaborato 

peritale; 
  

Allegato 08 -  Bozzetto descrittivo dei beni immobili oggetto di pignoramento; 
 

Allegato 09 -  Certificato di Destinazione Urbanistica 
 

 

 

 

 

 

 

 

Esperto alla stima: Ing. Fabio Fabi 

Codice fiscale: FBAFBA76R14H501D 

Partita IVA: 01012410575 

Studio in: Via A. Calcagnadoro 70 - 02100 Rieti 

Telefono: 0746-762069 

Email: fabifabio.ing@gmail.com 

Pec: fabio.fabi@ingpec.eu 

 



 

 

ALLEGATO N° 01 

 

 

Elaborato Grafico dei beni pignorati: rilievo dello stato di 

fatto difformi dallo stato di progetto e/o dalla planimetria 

catastale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Difformità EDILIZIE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 















Difformità CATASTALI 















 

 

ALLEGATO N° 02 

 

 

Elaborato Fotografico dei beni pignorati 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Lotto Unico 

Corpo A1 ABITAZIONE [A/7] - (F. 13 Part. 76 Sub. 1)) 

 

Foto Interne – Piano Terra 

 
FOTO 1: Ingresso/soggiorno 

 

 
FOTO 2: Ingresso/soggiorno 



 
FOTO 3: Ingresso/soggiorno 

 

 
FOTO 4: Sala da pranzo 



 
FOTO 5: Sala da pranzo 

 

 
FOTO 6: Cucina 



 
FOTO 7: Salottino 

 

 
FOTO 8: Salottino 



 
FOTO 9: Servizio igienico 

 

 
FOTO 10: Servizio igienico 



 
FOTO 11: Studio 

 

 
FOTO 12: Studio 



 
FOTO 13: Camera da letto 

 

 
FOTO 14: Camera da letto 



 
FOTO 15: Centrale termica 

 

 
FOTO 16: Centrale termica 



Foto Interne – Piano Primo 
 

 
FOTO 17: Ballatoio con affaccio sul vano scala 

 

 
FOTO 18: Disimpegno 



 
FOTO 19: Servizio igienico 

 

 

 
FOTO 20: Servizio igienico 



 
FOTO 21: Camera da letto 1 

 

 
FOTO 22: Camera da letto 1 



 
FOTO 23: Camera da letto 2 

 

 
FOTO 24: Camera da letto 2 





 

 
FOTO 27 

 

 

 
FOTO 28 

 

 



 
FOTO 29 

 

 
FOTO 30 



Corpo A2 - MAGAZZINO - C/2 - (F. 13 Part. 76 Sub. 2) 

 

Foto Interne 
 

 
FOTO 31 

 

 

 
FOTO 32 







 
FOTO 37 

 

 
FOTO 38 



 
FOTO 39 

 

 

 

Corpo A3 - CORTE COMUNE - (F. 13 Part. 76 Sub. 3) 
 

 

 
FOTO 40 

 



 
FOTO 41 

 

 

 

 
FOTO 42 

 

 

 



Corpo B: TERRENO AGRICOLO - Pascolo Arborato (F. 13 Part. 73) 
 

 
FOTO 43 

 

Corpo C: TERRENO AGRICOLO - Uliveto-Seminativo (F. 13 Part. 75) 
 

 
FOTO 44 



 
FOTO 45 

 

 
FOTO 46 



Corpo D: TERRENO AGRICOLO - Uliveto (F. 13 Part. 436) 
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FOTO 49 

 

 

 

 
FOTO 50 

 



 
FOTO 51 

 

 
FOTO 52 

 



 

 
FOTO 53 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ALLEGATO N° 03 

 

 

Risultanze tecniche conseguenti l’accesso agli atti effettuato 

presso l’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale Territorio 

Servizi Catastali (Visure catastali, estratti di mappa, planimetrie 

degli elaborati di accatastamento) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Visure Catastali 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Data: 13/08/2024
Ora: 17:09:49
Numero Pratica: T127308/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/08/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/08/2024
Dati identificativi:  Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI) 
Foglio 13 Particella 76
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76
Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 1.720 m2

Annotazione di immobile: ARIATO CON I NN 75 E 436 DEL FG 13

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76

Impianto meccanografico del 14/06/1975

Annotazione di immobile: con diritto al passaggio num
58 del foglio 13

Dati di classamento

dall'impianto al 15/10/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76
Redditi: dominicale  Euro 0,00 
               agrario      Euro 0,00 

Particella con qualità: FABB RURALE Superficie:
510 m2

Partita: 983

Impianto meccanografico del 14/06/1975

Annotazione di immobile: con diritto al passaggio num
58 del foglio 13

Segue







Data: 13/08/2024
Ora: 16:58:33
Numero Pratica: T125240/2024
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

dal 17/03/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 1

COSTITUZIONE in atti dal 17/03/1992 (n.
T00193/1989)

Annotazioni: impianto da modello 1n

Indirizzo

dal 05/01/1989
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 1
VIA MIRTENSE n. 57 Piano T - 1
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 05/01/1989 in atti
dal 17/03/1992 (n. AT193/1989)

Dati di classamento

dal 05/01/1989 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 1
Rendita: Lire 2.667
Categoria A/2d), Classe 5, Consistenza 10,5 vani
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 05/01/1989 in atti
dal 17/03/1992 (n. AT193/1989)

dal 01/01/1992 al 17/03/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 1
Rendita: Lire 1.680.000
Categoria A/2d), Classe 5, Consistenza 10,5 vani
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 17/03/1992 al 23/05/1994
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 1
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

COSTITUZIONE in atti dal 17/03/1992 (n.
T00193/1989)

Annotazioni: impianto da modello 1n

Segue
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Ora: 16:58:33
Numero Pratica: T125240/2024
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

e) A/7: Abitazioni in villini
d) A/2: Abitazioni di tipo civile
c) Bene Comune non Censibile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/7: Abitazioni in villini

Legenda

Fine
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/08/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/08/2024
Dati identificativi:  Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI) 
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76

Classamento: 
Rendita: Euro 144,25
Rendita: Lire 279.300
Categoria C/2

a)

, Classe 8, Consistenza 57 m
2

 
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2
Indirizzo:   VIA MIRTENSE n. 57 Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 68 m

2

L'unità ha diritto ai seguenti beni comuni:    
• Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3 (BCNC)

b)

Intestati catastali
1.   (CF )

nata a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2.   (CF )

nato a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

Segue
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dal 17/03/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2

COSTITUZIONE in atti dal 17/03/1992 (n.
T00193/1989)

Annotazioni: impianto da modello 1n

Indirizzo

dal 05/01/1989
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2
VIA MIRTENSE n. 57 Piano T
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 05/01/1989 in atti
dal 17/03/1992 (n. AT193/1989)

Dati di classamento

dal 05/01/1989 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2
Rendita: Lire 387
Categoria C/2a), Classe 7, Consistenza 57 m2

Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 05/01/1989 in atti
dal 17/03/1992 (n. AT193/1989)

dal 01/01/1992 al 17/03/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2
Rendita: Lire 239.400
Categoria C/2a), Classe 7, Consistenza 57 m2

Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

dal 17/03/1992 al 23/05/1994
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2
Partita: 1240
Busta mod.58: 1240

COSTITUZIONE in atti dal 17/03/1992 (n.
T00193/1989)

Annotazioni: impianto da modello 1n

Segue
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Bene Comune non Censibile
a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Legenda

Fine
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/08/2024

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/08/2024
Dati identificativi:  Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI) 
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76

Indirizzo:   VIA MIRTENSE Piano T 

L'unità immobiliare è utilità comune di:  
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 1
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 2

Dati identificativi

dal 05/01/1989
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3

COSTITUZIONE del 05/01/1989 in atti dal 23/05/1994
BENE COMUNE NON CENSIBILE (n. AT/193.1/1989)

Annotazioni: corte comune ai sub 1 e 2

Indirizzo

dal 05/01/1989 al 10/12/2014
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3
VIA MIRTENSE
Bene comune censibile - Partita speciale 0 

COSTITUZIONE del 05/01/1989 in atti dal 23/05/1994
BENE COMUNE NON CENSIBILE (n. AT/193.1/1989)

Annotazioni: corte comune ai sub 1 e 2

dal 10/12/2014
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3

Segue

VARIAZIONE del 10/12/2014 Pratica n. RI0164135  in
atti dal 10/12/2014 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 72457.1/2014)
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

VIA MIRTENSE Piano T
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

Dati di classamento

dal 05/01/1989 al 29/09/1999
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3
Bene comune censibile - Partita speciale 0 

COSTITUZIONE del 05/01/1989 in atti dal 23/05/1994
BENE COMUNE NON CENSIBILE (n. AT/193.1/1989)

Annotazioni: corte comune ai sub 1 e 2

dal 29/09/1999
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76 Subalterno 3
Bene comune non censibile - Partita speciale A 

VOLTURA D'UFFICIO del 29/09/1999 in atti dal
30/09/1999 RETTIFICA D`UFFICIO (n. 3417.1/1999)

Annotazioni: corte comune ai sub 1 e 2

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/08/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/08/2024
Dati identificativi:  Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI) 
Foglio 13 Particella 73
Partita: 983
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 6,76 Lire 13.085
             agrario Euro 13,52 Lire 26.170
Particella con qualità: PASCOLO ARB  di classe 2

Superficie: 26.170 m
2

Intestati catastali
1.   (CF )

nata a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2.   (CF )

nato a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 73

Impianto meccanografico del 14/06/1975

Dati di classamento

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 73
Redditi: dominicale  Euro 6,76 Lire 13.085

Segue

Impianto meccanografico del 14/06/1975
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/08/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/08/2024
Dati identificativi:  Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI) 
Foglio 13 Particella 75
Classamento: 
Particella divisa in  2  porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale  Euro 27,34 
               agrario      Euro 26,69 
Superficie: 11.985 m

2

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella 

Porzione AA AB
Reddito
dominicale Euro 15,62 Euro 11,72

Reddito
agrario Euro 9,94 Euro 16,75

Deduzioni - -
Superficie m

2

5.500 6.485

Qualità ULIVETO     SEMINATIVO

Classe 1 2

Annotazione di immobile: VARIATO CON IL NUM 76 DEL FG 13 - VARIAZIONE COLTURALE EX D.L. N.
262/06 - QUALITA` DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO

Intestati catastali
1.   (CF )

nata a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2.   (CF )

nato a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Segue
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Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 75

Impianto meccanografico del 14/06/1975

Annotazione di immobile: con diritto al passaggio num
58 del foglio 13

Dati di classamento

dall'impianto al 15/10/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 75
Redditi: dominicale  Euro 23,03 Lire 44.590
               agrario      Euro 32,90 Lire 63.700

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 02 
Superficie: 12.740 m2

Partita: 983

Impianto meccanografico del 14/06/1975

Annotazione di immobile: con diritto al passaggio num
58 del foglio 13

dal 15/10/1992 al 22/02/2007
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 75
Redditi: dominicale  Euro 21,66 Lire 41.948
               agrario      Euro 30,95 Lire 59.925

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 02 
Superficie: 11.985 m2

Partita: 2692

VARIAZIONE D'UFFICIO in atti dal 15/10/1992 T/M N.
1355/88 (n. 1.37/1988)

Annotazione di immobile: variato con il num 76 del fg 13

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76
Foglio 13 Particella 436

dal 22/02/2007
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 75
Particella divisa in  2  porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale  Euro 27,34 
               agrario      Euro 26,69 
Superficie: 11.985 m2

Il reddito dominicale è  stato calcolato tenendo

Segue

TABELLA DI VARIAZIONE del 22/02/2007 Pratica n.
RI0050990  in atti dal 22/02/2007 TRASMISSIONE
DATI AI SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE
2006 (n. 15204.1/2007)

Annotazione di immobile: variato con il num 76 del fg
13 - variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita`
dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro
tariffario
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Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/08/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 13/08/2024
Dati identificativi:  Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI) 
Foglio 13 Particella 436
Classamento: 
Redditi: dominicale Euro 28,69
             agrario Euro 19,13
Particella con qualità: ULIVETO      di classe 2 
Superficie: 12.345 m

2

Annotazione di immobile: PARTICELLA INTERESSATA DA IMMOBILE URBANO OGGETTO DI
ATTRIBUZIONE RENDITA PRESUNTA E SUCCESSIVAMENTE DEMOLITO COME RICHIESTO DALLA PARTE
CON ISTANZA DEL 18/11/2016, ACQUISITA AL PROT. N. 91505.

Intestati catastali
1.   (CF )

nata a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    
2.   (CF )

nato a 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2    

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 436

Impianto meccanografico del 14/06/1975

Dati di classamento

dall'impianto al 15/10/1992
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 436

Segue

Impianto meccanografico del 14/06/1975
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Redditi: dominicale  Euro 29,75 Lire 57.600
               agrario      Euro 19,83 Lire 38.400

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 
Superficie: 12.800 m2

Partita: 983

dal 15/10/1992 al 20/12/2011
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 436
Redditi: dominicale  Euro 28,69 Lire 55.553
               agrario      Euro 19,13 Lire 37.035

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 
Superficie: 12.345 m2

Partita: 2692

VARIAZIONE D'UFFICIO in atti dal 15/10/1992 T/M N.
1355/88 (n. 1.37/1988)

Annotazione di immobile: variato con il num 76 del fg 13

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 76
Foglio 13 Particella 75

dal 20/12/2011 al 22/11/2016
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 436
Redditi: dominicale  Euro 28,69 
               agrario      Euro 19,13 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 
Superficie: 12.345 m2

VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/12/2011 Pratica n.
RI0232853  in atti dal 20/12/2011 (n. 5966.1/2011)

Annotazione di immobile: particella interessata da
immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del
dl 78/2010 - al momento della presentazione del tm
dovra` assumere l`identificativo gia` utilizzato al ceu

dal 22/11/2016
Immobile attuale
Comune di POGGIO NATIVO (G765) (RI)
Foglio 13 Particella 436
Redditi: dominicale  Euro 28,69 
               agrario      Euro 19,13 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 
Superficie: 12.345 m2

VARIAZIONE D'UFFICIO del 22/11/2016 Pratica n.
RI0092423  in atti dal 22/11/2016 DEMOLIZIONE
IMMOBILE OGGETTO DI RENDITA PRESUNTA -
ISTANZA N.91505 /2016 (n. 3800.1/2016) Notifica
effettuata con protocollo n. RI0021153 del 01/03/2017

Annotazione di immobile: particella interessata da
immobile urbano oggetto di attribuzione rendita
presunta e successivamente demolito come richiesto
dalla parte con istanza del 18/11/2016, acquisita al prot.
n. 91505.

Segue





Estratto di mappa con individuazione dei beni pignorati 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Elaborato planimetrico ed elenco subalterni 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Data: 22/11/2023
Ora: 12:13:33
Numero Pratica: T172856
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Rieti 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

POGGIO NATIVO

Sezione

   

Foglio

13

Particella

76

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 VIA MIRTENSE 57 1 - T ABITAZIONI IN VILLINI
2 VIA MIRTENSE 57 T MAGAZZINI E LOCALI DI DEPOSITO
3 VIA MIRTENSE T Bene comune non censibile

Visura telematica

Fine



Planimetrie degli elaborati di accatastamento 
 







 

 

ALLEGATO N° 04 

 

Risultanze tecniche ed amministrative conseguenti l’accesso 

agli atti effettuato presso gli Uffici Comunali 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

































































































































 

 

ALLEGATO N° 05 

 

Verbale di sopralluogo del giorno 18.01.2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







 

 

ALLEGATO N° 06 

 

Copia di : relazione notarile, trascrizioni ed iscrizioni, atti di 

provenienza, dei beni oggetto di pignoramento 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

















 

 

ALLEGATO N° 07 

 

Ricevute della trasmissione al debitore esecutato ed ai 

creditori procedenti dell’elaborato peritale 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



27/09/24, 10:41 Messaggi - Webmail PEC

https://webmail.ingpec.eu/smart/#webmail/main/Inviata 1/1

Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

Da

Avv. anuela Ioele <studiolegaledlex@legalmail.it>, 
< >,  < >

Data sabato 21 settembre 2024 - 11:39

Egregi tutti,

con la presente il sottoscritto CTU invia copia dell'elaborato peritale relativo
all'esecuzione immobiliare in oggetto, assegnando alla data del 09/10/2024 il
termine entro il quale far pervenire a mezzo PEC eventuali note di osservazione.

 
Distinti Saluti
Ing. Fabio Fabi 
 
Per comunicazioni 
347/6228620 

PERIZIA 131-2022.pdf
PERIZIA 131-2022.pdf.p7m





27/09/24, 10:43 CONSEGNA: Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

https://webmail.ingpec.eu/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A fabio.fabi@ingpec.eu <fabio.fabi@ingpec.eu>
Data sabato 21 settembre 2024 - 11:39

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/09/2024 alle ore 11:39:46 (+0200) il messaggio "Elaborato peritale esecuzione
immobiliare N. 131/2022 RGE" proveniente da "fabio.fabi@ingpec.eu" ed indirizzato a
"studiolegaledlex@legalmail.it" è stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec119211.20240921113941.60666.59.1.1@pec.aruba.it

Delivery receipt
The message "Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE" sent by
"fabio.fabi@ingpec.eu", on 21/09/2024 at 11:39:46 (+0200) and addressed to
"studiolegaledlex@legalmail.it", was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec119211.20240921113941.60666.59.1.1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s



27/09/24, 10:43 CONSEGNA: Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

https://webmail.ingpec.eu/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A fabio.fabi@ingpec.eu <fabio.fabi@ingpec.eu>
Data sabato 21 settembre 2024 - 11:39

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/09/2024 alle ore 11:39:46 (+0200) il messaggio "Elaborato peritale esecuzione
immobiliare N. 131/2022 RGE" proveniente da "fabio.fabi@ingpec.eu" ed indirizzato a

 stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec119211.20240921113941.60666.59.1.1@pec.aruba.it

Delivery receipt
The message "Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE" sent by
"fabio.fabi@ingpec.eu", on 21/09/2024 at 11:39:46 (+0200) and addressed to

 was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec119211.20240921113941.60666.59.1.1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s



27/09/24, 10:42 Ricevuta di avvenuta consegna

https://webmail.ingpec.eu/smart/#webmail/main/Inbox 1/1

Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A fabio.fabi@ingpec.eu <fabio.fabi@ingpec.eu>
Data sabato 21 settembre 2024 - 11:39

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/09/2024 alle ore 11:39:43 (+0200) il messaggio
"Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE" proveniente da
"fabio.fabi@ingpec.eu"
ed indirizzato a " "
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec119211.20240921113941.60666.59.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A fabio.fabi@ingpec.eu <fabio.fabi@ingpec.eu>
Data sabato 21 settembre 2024 - 11:39

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 21/09/2024 alle ore 11:39:43 (+0200) il messaggio
"Elaborato peritale esecuzione immobiliare N. 131/2022 RGE" proveniente da
"fabio.fabi@ingpec.eu"
ed indirizzato a " "
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: jpec119211.20240921113941.60666.59.1.1@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s



 

 

ALLEGATO N° 08 

 

Bozzetto descrittivo dei beni immobili oggetto di 

pignoramento 
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Tribunale di Rieti 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 

LOTTO UNICO – IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI POGGIO NATIVO (RI) 

 

 

DIRITTO DI VENDITA:                      Piena proprietà per la quota di 1/1 

 

TIPOLOGIA:                                   Corpo A1 : Unità immobiliare adibita ad Abitazione in Villini, identificata al 

catasto fabbricati al Foglio 13, Particella 76, Subalterno 1. 

 

Corpo A2 : Unità immobiliare adibita a Magazzino, identificata al catasto 

fabbricati  al Foglio 13, Particella 76, Subalterno 2. 

 

Corpo A3 : Corte Comune ai subalterni 1 e 2 - Bene Comune non censibile, 

identificato al catasto fabbricati  al Foglio 13, Particella 76, Subalterno 3. 

 

Corpo B : Terreno agricolo con qualità di Pascolo Arborato identificato al 

catasto terreni  al Foglio 13, Particella 73. 

 

Corpo C : Terreno agricolo con qualità di Uliveto-Seminativo identificato al 

catasto terreni Foglio 13, Particella 75. 

 

Corpo D : Terreno agricolo con qualità di Uliveto identificato al catasto 

terreni  al Foglio 13, Particella 436. 

 

SITO IN :  Compendio immobiliare sito nel Comune di Poggio Nativo (RI) località 

Monte Santa Maria,  in Via Mirtense n. 92. 

 

COMPOSTO DA :  Corpo A1 – L’edificio si sviluppa su due livelli, il piano terra ed  il piano 

primo. Il piano terra, che ha la forma di una C, è composto da soggiorno 

con ingresso, cucina, sala da pranzo, vano scala, salottino, disimpegno, 

servizio igienico, studio ed una camera da letto. 

L’ingresso all’unità immobiliare, raggiungibile dal piano di campagna per 

mezzo di una piccola scalinata presente nella corte del fabbricato, è situa-

to nella parete Nord del soggiorno dove, separata dal resto del vano per 

mezzo di una libreria bifacciale, è stata ricavata una zona ingresso. 

Dal soggiorno, tramite due gradini a scendere ricavati all’interno di un va-

no porta privo d’infisso, si accede alla sala da pranzo, ambiente che risulta 

comunicante con l’adiacente cucina e vano scala tramite due vani porta 

anch’essi privi d’infisso. 

Passando tramite il vano scala si raggiunge un piccolo salottino,oltre il 

quale, tramite un disimpegno, si raggiungono lo studio e il bagno, mentre 

la camera da letto si raggiunge transitando attraverso lo studio.  
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Completano il piano terra un portico a forma di L situato nell’angolo Sud-

Ovest del fabbricato e la centrale termica. Quest’ultima, accessibile 

dall’esterno, ospita le caldaie dell’impianto di riscaldamento e le apparec-

chiature dell’impianto fotovoltaico  situato sulla falda Est del primo livello 

della copertura. 

Il primo piano del fabbricato, di forma rettangolare, è raggiungibile dal pi-

ano terra per mezzo di una scala interna a doppia rampa ed è composto 

da  un servizio igienico, un disimpegno, un piccolo ballatoio con affaccio 

sul vano scala, due camere da letto e due terrazzi. 

Le due camere da letto, sono situate alle estremità Nord e Sud  del fabbri-

cato e sono entrambe dotate di una porta-finestra che consente l’accesso 

al rispettivo terrazzo.  

Nella parte centrale del fabbricato sono situati i restanti vani del primo pi-

ano costituiti da un ballatoio con affaccio sul vano scala, un disimpegno ed 

un bagno. 

 

Corpo A2 - Il fabbricato, con categoria catastale C/2 ( Magazzini e Locali di 

deposito), e situato sul fianco della collina, ed è raggiungibile sia dalla cor-

te comune per mezzo di un percorso ed una scalinata pedonale, sia con 

mezzi agricoli percorrendo un sentiero realizzato sulle particelle n. 436 e 

75 anch’esse di  proprietà dei debitori esecutati. 

L’edificio si sviluppa su un unico livello ed è parzialmente interrato su tre 

lati ad esclusione della facciata Nord in cui in posizione centrale è presen-

te il portone d’ingresso.  

Internamente l’immobile è costituito da un unico vano, e risulta adibito a 

magazzino ospitando oggetti di vario genere. 

 

Corpo A3 - Il corpo A3 del compendio pignorato è la corte comune del su-

balterno 1 e 2 ed èun ente urbano con superficie catastale netta di 1720 

mq. 

La particella, di forma pressoché trapezia, si sviluppa principalmente nella 

direzione Nord-Sud ed è accessibile direttamente dalla strada provinciale 

SP 42 (Via Mirtense) per mezzo di una strada non asfaltata catastalmente 

identificata con la particella n. 58 del medesimo foglio. Su tale particella 

l’immobile gode di un diritto di passaggio, risultando la stessa un bene 

comune anche alle particelle  n. 75, 77 e 78. 

 

Corpo B - Il corpo B del compendio pignorato è un terreno agricolo con 

qualità di PASCOLO ARBORATO, non ha eccesso diretto da strade comuna-

li o provinciali ma è raggiungibile transitando tramite la particella catasta-

le n. 75 (Corpo C del compendio pignorato) oltre che attraversando i ter-

reni confinanti essendo privo di recinzioni lungo il perimetro. 

 

Corpo C - Il corpo C del compendio pignorato é un terreno agricolo con 

superficie complessiva di 11985 mq e risulta catastalmente divisa in due 

porzioni, la porzione AA con qualità ULIVETO con superficie di 5500 mq e 

la porzione AB con qualità SEMINATIVO con superficie di 6485 mq. 

L’immobile, non ha eccesso diretto da strade comunali o provinciali ma è 
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raggiungibile transitando tramite la particella catastale n. 76 e 436  (facen-

ti parte del compendio pignorato) oltre che attraversando i terreni confi-

nanti essendo privo di recinzioni lungo il perimetro. 

Sulla particella è presente, scavato nel terreno, un piccolo bacino idrico 

circolare presumibilmente utilizzato come riserva per l’irrigazione. Tale 

bacino allo stato attuale risulta completamente asciutto e circondato da 

varie essenze arbustive. 

 

Corpo D - Il corpo D del compendio pignorato comprende un terreno agri-

colo con superficie complessiva di 12345 mq con qualità ULIVETO. 

L’immobile è raggiungibile sia transitando tramite le particelle nn. 76 e 75  

(facenti parte del compendio pignorato) sia dalla strada provinciale SP 42 - 

Via Mirtense tramite una strada non asfaltata con cui confina ad Est. 

Sulla particella sono presenti due manufatti utilizzati come rimessaggio di 

attrezzature agricole. Tali manufatti, con struttura piuttosto precaria rea-

lizzata in parte in legno e in parte in muratura, si sviluppano su un solo li-

vello ed hanno la copertura a falda inclinata con manto di copertura in 

lamiere grecate. 

 

DATI CATASTALI:  Corpo A1 - Comune di Poggio Nativo (RI) al Foglio 13, Particella 76, Subal-

terno 1, indirizzo Via Mirtense n. 57, Piano T-1, Categoria A/7, Classe 1, 

Consistenza 10 Vani, Superficie totale 228 mq (Superficie totale escluse 

aree scoperte 214 mq), Rendita € 981,27. 

Confina su tutti i lati con il subalterno n. 3 che è la corte comune 

dell’immobile in questione e dell’immobile individuato con il subalterno n. 

2. 

 

Corpo A2 - Comune di Poggio Nativo (RI) al Foglio 13, Particella 76, Subal-

terno 2, indirizzo Via Mirtense n. 57, Piano T, Categoria C/2, Classe 8, Con-

sistenza 57 mq, Superficie totale 68 mq, Rendita € 144,25. 

Confina su tutti i lati con il subalterno n. 3 che è la corte comune 

dell’immobile in questione e dell’immobile individuato con il subalterno n. 

1. 

 

Corpo A3 - Comune di Poggio Nativo (RI) al Foglio 13, Particella 76, Subal-

terno 3, indirizzo Via Mirtense n. 57, Piano T, Bene Comune non censibile 

corrispondente alla particella 76 del foglio 13 del Catasto Terreni con su-

perficie netta di 1720mq. 

Confina a Nord, a Sud e ad Ovest con le particelle n. 75 e 436  (di proprietà 

dei debitori esecutati e facenti parte del compendio pignorato), mentre 

ad Est confina con la particelle n. 77 e 58. 

 

Corpo B - Comune di Poggio Nativo (RI) foglio 13, particella 73, qualità PA-

SCOLO ARBORATO, classe 2, superficie catastale 26170, reddito dominica-

le: € Euro 6,76 , reddito agrario: € Euro 13,52. 

Confina a Nord con la particella n. 20, a Sud con la particella n. 75 (di pro-

prietà dei debitori esecutati e facente parte del compendio pignorato), ad 

Est con la particella n. 78, ed infine ad Ovest con le particelle nn. 69,70,71 
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e 72. 

 

Corpo C - Comune di Poggio Nativo (RI) foglio 13, particella 75, particella 

divisa in due porzioni:  

- Porzione AA con qualità ULIVETO, classe 1, superficie catastale 5500, 

reddito dominicale: € Euro 15,62, reddito agrario: € Euro 9,94. 

- Porzione AB qualità SEMINATIVO, classe 2, superficie catastale 6485, 

reddito dominicale: € Euro 11,72, reddito agrario: € Euro 16,75. 

Confina a Nord con la particella n. 73 (di proprietà dei debitori esecutati e 

facente parte del compendio pignorato) e con la particella n. 70, a Sud con 

la particella n. 436  (di proprietà dei debitori esecutati e facente parte del 

compendio pignorato), ad Est con la particella n. 76  (di proprietà dei debi-

tori esecutati e facente parte del compendio pignorato) e con la particella 

n. 78, ed infine ad Ovest con la particella n. 68. 

 

Corpo D - Comune di Poggio Nativo (RI) foglio 13, particella 436, qualità 

ULIVETO, classe 2, superficie catastale 12345, reddito dominicale: € Euro 

28,69, reddito agrario: € Euro 19,13. 

Confina a Nord con la particella n. 75 (di proprietà dei debitori esecutati e 

facente parte del compendio pignorato), a Sud con la strada provinciale SP 

42 - Via Mirtense, ad Est con la particelle n. 76 (di proprietà dei debitori 

esecutati e facente parte del compendio pignorato) e con la particella n. 

58, ed infine ad Ovest con le particelle nn. 63, 65 e 66. 

 

REG. URBANISTICA/EDILIZIA:  Concessione Edilizia in Sanatoria n. 1/2002 - Sanatoria dei fabbricati iden-

tificati al foglio 13 particella 76 destinati ad Abitazione ed Annessi. 

 

 Corpo A1 - Per il  fabbricato si ha la conformità urbanistica ma non quella 

edilizia.  

Le difformità riscontate sul fabbricato risultano sanabili con la presenta-

zione di una Pratica Edilizia in Sanatoria presso l’ufficio tecnico del Comu-

ne di Poggio Nativo che dovrà essere accompagnata anche dalla docu-

mentazione per l’acquisizione della propedeutica autorizzazione sismica 

da parte degli uffici della Regione Lazio - Direzione Regionale Lavori Pub-

blici, Stazione Unica Appalti, Risorse Idriche E Difesa Del Suolo. 

 

Corpo A2 - Per il  fabbricato si ha la conformità urbanistica ma non quella 

edilizia.  

Le difformità riscontate risultano sanabili con la presentazione di una Pra-

tica Edilizia in Sanatoria presso l’ufficio tecnico del Comune di Poggio Na-

tivo che dovrà essere accompagnata anche dalla documentazione per 

l’acquisizione della propedeutica autorizzazione sismica da parte degli uf-

fici della Regione Lazio - Direzione Regionale Lavori Pubblici, Stazione Uni-

ca Appalti, Risorse Idriche E Difesa Del Suolo. 

 

Corpo A3 - Per la particella si ha la conformità urbanistica ma non quella 

edilizia.  

Oltre al subalterno n. 1 e 2 sulla particella è presente anche un piccolo 
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manufatto in legno che risulta non sanabile, in quanto lo stesso ad oggi è 

in contrasto con la normativa in vigore per le costruzioni in Zona Agricola. 

Si dovrà dunque provvedere alla sua rimozione e al ripristino dello stato 

dei luoghi. 

 

Corpo B - Per la particella ha sia la conformità urbanistica che edilizia. 

 

Corpo C - Per la particella ha sia la conformità urbanistica che edilizia. 

 

Corpo D - Per la particella si ha la conformità urbanistica ma non quella 

edilizia.  

Sulla particella sono presenti due manufatti ad un solo piano utilizzati co-

me rimessaggio di attrezzature agricole. 

Tali manufatti risultano non sanabili, in quanto ad oggi in contrasto con la 

normativa in vigore per le costruzioni in Zona Agricola. 

Si dovrà dunque provvedere alla loro rimozione e al ripristino dello stato 

dei luoghi. 

 

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI:  Per gli immobili facenti parte del compendio pignorato non ci sono forma-

lità pregiudizievoli. 

 

STATO DI OCCUPAZIONE:  Occupato da debitore e da i suoi familiari 

 

VALORE COMPLESSIVO DEL COMPENDIO IMMOBILIARE: € 245.854,64 

 

 

 

 

 



 

ALLEGATO N° 09 

 

Certificato di Destinazione Urbanistica 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




