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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. PREMESSA

Il Giudice delegato dell’esecuzione del Tribunale Ordinario di Cosenza, dott. Giuseppe
SICILIA, nelludienza di prima comparizione del 23 Luglio 2025 ha conferito alla
sottoscritta Ingegnere Andrea SIJINARDI, I'incarico di Consulente Tecnico d’Ufficio nella
procedura in epigrafe.

[l Giudice ha formulato al C.T.U. i seguenti quesiti:

controllo preliminare:

“Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria, proceda

l'esperto in primo luogo al controllo della completezza della documentazione di cui all’articolo 567,

secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando immediatamente al giudice quelli

mancanti o inidonei. In particolare, I'esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei
RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati:
* se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso
dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;
* se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto
derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti
proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a

ciascuno degli immobili pignorati:
» se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I'estratto
catastale attuale (relativo cioé alla situazione al giorno del rilascio del documento) e I'estratto
catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla
certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od

originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).
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Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, I'esperto deve precisare se i dati
catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato
di stato civile dell’esecutato.

In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata acquisizione dello stesso, precisando nel
modulo di controllo della documentazione lo stato civile dell’esecutato come risultante dal
certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo
restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14) l'esperto deve acquisire il certificato di
matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera

tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

Compiuto questo preliminare controllo provveda l'esperto, redigendo la perizia secondo lo schema

di perizia gia in uso presso questo Tribunale con i precedenti G.E.:

1) all’ identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu precisamente
all’'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove
opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e provvedendo,
previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico

Erariale;

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche
oggettive dell'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare
sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa sussistere
la possibilita di esercizio dell’'opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5

anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

3) ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi ove non sia reperibile la

dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

4) ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso I'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi I'epoca di realizzazione dell’opera e /o della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del

decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
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5)

6)

7)

8

9)

stessa; altrimenti, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza
di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati
si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio
1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco

competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei
dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli ulteriori
elementi necessari per I'eventuale emissione del decreto di trasferimento ed eseguendo le
variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad acquisire la relativa
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformita 0 mancanza
di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in caso di oggettiva

impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della
notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili stessi in forza ad
un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari indivisi. In tal caso
I'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota).L’esperto deve infine chiarire gia in tale sede se I'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,

predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle
vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio antecedente al
pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti di usufrutto,
uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di
natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili

all’acquirente;

a determinare il valore degli immobili pignorati . Ai sensi del novellato art.569 c.p.c. nella
determinazione del valore di mercato Il'esperto procede al calcolo della superficie
dellimmobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
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compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,

nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente, indicando, per
ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se necessario, al relativo
frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti pit proficuamente
vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui giunga a tale

valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

11) ad accertare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al quale il compendio & occupato, con particolare riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comunque verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per
I'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della
conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valore, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-
artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa la sussistenza di
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla

data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica

utilita;
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Dopo un attento studio del fascicolo d’ufficio, per reperire i dati necessari per espletare il

mandato conferitogli, il sottoscritto C.T.U., si & recato presso gli uffici competenti al fine di

acquisire la documentazione indispensabile per poter rispondere ai quesiti del GE sopra

elencati.

Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto a verificare la completezza e la corrispondenza dei

dati catastali riportati nella relazione notarile redatta dal notaio Dott. Niccold Tiecco notaio

in Perugia (Allegato “4” — Copia certificazione Notarile).

Tale documentazione risulta completa. L’ immobile oggetto di esecuzione immobiliare &

individuato in catasto come segue:

= Foglio N. 78 Particella N. 59 sub. 3, piano Primo, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 6
vani, con rendita catastale pari a Euro 266,49 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Cosenza (CS));

Si ritiene opportuno evidenziare quanto dichiarato dal Responsabile del Servizio Tecnico
del Comune di San Vincenzo la Costa (CS) che la zona in cui ricade il fabbricato oggetto
di stima & una zona "contestata" col comune di Montalto Uffugo (CS), infatti I'immobile
risulta nel territorio di San Vincenzo la Costa (CS), ma catastalmente attribuito al Comune
di Montalto Uffugo (CS). La zona, dal punto di vista urbanistico, risulta "Zona Bianca".
(Allegato “1” — Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di San

Vincenzo la Costa).
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2. SOPRALLUOGO

- Alle ore 9.30 del giorno 03.09.2025, la C.T.U. fissa il sopralluogo presso
limmobile sito in San Vincenzo la Costa (CS) alla localita Gesuiti in contrada
Greco via Greco Battista n. 5, sul posto era presente il custode nominato dal
Giudice il Dott. Francesco CHIMENTI, il debitore esecutato il

i quali consento al
sottoscritto di effettuare le operazioni di sopralluogo.
Il sottoscritto C.T.U. ha provveduto: ad effettuare adeguata documentazione
fotografica sull’ immobile oggetto di stima (Appendice “B1” — Documentazione
fotografica immobile), nonché, coadiuvato dalla propria collaboratrice, a rilevarlo
riportandone le misure su separato foglio (Appendice “C” — Rilievo bene
oggetto di stima) in allegato al verbale di sopralluogo (Appendice “A” - Verbale
di sopralluogo del 03/09/2025).

Durante le operaz che:

- Limmobile €& 'abitazione principale che utilizza con la moglie e i figli di cui uno
minorenne;

- |l fabbricato in cui ricade I'appartamento oggetto di stima non & gestito da
amministratore condominiale;

- In data 07.08.2025 ha ricevuto la visita de
hanno eseguito il sopralluogo relativo all’esecuzione immobiliare n. 50/2025
riferita allimmobile censito al foglio 78 p.lla 59 sub 1 (sede del ristorante la

sorgente).
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3. RISPOSTE Al QUESITI

Quesito n. 1: all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e piu
precisamente all’esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o piu lotti per la vendita, identificando i nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del giudice, se necessario, alla realizzazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati

dall'Ufficio Tecnico Erariale;

[l C.T.U. ha provveduto ad acquisire per i beni oggetto di stima apposita documentazione

presso gli uffici competenti.

Il fabbricato oggetto di stima & univocamente identificato in Catasto Fabbricati del

Comune di Montalto Uffugo (CS) al:

= Foglio N. 78 Particella N. 59 sub. 3, piano Primo, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 6
vani, con rendita catastale pari a Euro 266,49 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Montalto Uffugo (CS));

Il fabbricato in cui & ubicato I' immobile & libero su tutti i lati.

Si precisa che non & possibile suddividere I' immobile in piu lotti.
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Quesito n. 2: ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le
caratteristiche oggettive dellimmobile in relazione all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la
vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il
CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell'opzione IVA per I'imponibilita IVA

essendo gia trascorsi i 5 anni dall’ultimazione della costruzione o del ripristino.

La vendita poiché trattasi di persona fisica non & soggetta ad iva

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI SAN VINCENZO LA COSTA (CS)

localita Gesuiti in contrada Greco via Greco Battista n. 5

- Appartamento al piano Primo, Foglio N. 78 particella N. 59, Sub. 3 -

a) Ubicazione (comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno)
L’immobile oggetto di perizia &€ rappresentato da un Appartamento al piano primo di un
fabbricato per civile abitazione sito nel Comune di San Vincenzo la Costa (CS) alla

localita Gesuiti in contrada Greco via Greco Battista n. 5.

b) Caratteristiche interne ed esterne
L’appartamento & posto in un fabbricato isolato che si innalza per tre piani fuori terra,
risulta esternamente parzialmente intonacato e tinteggiato (Appendice “B1”
Documentazione fotografica immobile).
Presenta struttura in cemento armato.
L’appartamento oggetto di stima & collocato al piano primo con affacci sul lato Nord,Est
ed Ovest.
L’appartamento &€ composto dai seguenti vani (Appendice “C” — Rilievo bene oggetto
di stima): ingresso, ampio soggiorno, cucina, disimpegno, un bagno, due camere da letto
singole, una camera da letto matrimoniale con balcone, terrazzo con accesso in cucina e
in soggiorno sul lato Nord. Sul terrazzo vicino alla cucina & presente un vano adibito a
dispensa.
Altezza utile dell’'appartamento pari a 2,90 m.
Al momento del sopralluogo si presenta in buone condizioni di manutenzione (Appendice

“C” — Rilievo bene oggetto di stima).
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

c) Superfici calpestabili
La superficie calpestabile dell’appartamento € pari a circa 109 mq a cui si aggiungono 22

mq di balcone e 40 mq di terrazzo.

d) Identificativi catastali
L’appartamento oggetto di stima & identificato catastalmente al Foglio N. 78 del Comune
di_Montalto Uffugo (CS) Particella N. 59 sub. 1, piano primo, Cat. A/3, Classe 1,

Consistenza 6 vani, con rendita catastale pari a Euro 266,49 (Allegato “2” -

Documentazione catastale Comune di Montalto Uffugo (CS)).

e) Confini
L’appartamento confina a Sud con altro appartamento mentre sui lati Nord, Est ed Ovest

¢ libero delimitato a Nord dal terrazzo di pertinenza esclusiva.

f) Parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, riscaldamento
ecc.)
L’'unica parte in comune & la corte esterna al piano terra non delimitata di ingresso al

fabbricato in cui € possibile anche parcheggiare I'auto.

g) caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed
interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici)

La struttura portante del fabbricato in cui & sito 'appartamento & costituita da un telaio in
cemento armato.
| solai sono in latero cemento.
Gli infissi interni sono in legno.
Gli infissi esterni sono in lalluminio con doppio vetro e persiane esterne.
I pavimenti sono: in gress porcellanato in tutti gli ambienti, per i balconi abbiamo semplici
piastrelle in gress di color chiaro.
Le pareti sono tinteggiate di colore chiaro.
Gli impianti idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia tradizionale.

L’impianto di riscaldamento & autonomo con corpi scaldanti in alluminio.

h) caratteristiche della zona
L'immobile & collocato nella zona periferica della citta distante dal centro storico
(Appendice “B” — Documentazione fotografica aerea del fabbricato). L'area nella

quale & collocato I'immobile, ha vocazione prettamente residenziale.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 3: ad indicare per le costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la
data di inizio delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile

la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

Il fabbricato dove & ubicato I' immobile oggetto di pignoramento non & stato costruito

anteriormente al 2 settembre 1967.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 4: ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al
punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in ogni caso
I'eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformita della stessa ed in
tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell’'opera e /o della sua ultimazione. In caso di
opere abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; altrimenti, verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia' corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della
istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili
pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in

sanatoria;

Il fabbricato dove & ubicato I'appartamento oggetto di pignoramento € stato costruito a
seguito della:

- Concessione Edilizia n. 40 del 30.12.1986 per la costruzione di un fabbricato per
ristorante — bar e civile abitazione;

a cui e seguita:

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 24 del 12.12.1998 per opere realizzate in
difformita alla concessione edilizia n. 40 del 30.12.1986 costruzione di un
ristorante — bar e civile abitazione e condonate in base allart. 39 della legge
724/94;

a cui e seguita:

- D.LLA.n 17 del 15.09.2003 prot.3322 per i lavori di miglioramento e riqualificazione

del ristorante;
a cui & seguita:
- D.ILA.n 28 del 18.12.2007 prot.3671 per i lavori di realizzazione di una tettoia con

forno a legna;

Non & stato reperito nel fascicolo di progetto del fabbricato il certificato di_collaudo

statico e la dichiarazione del tecnico progettista e direttore dei lavori sulla conformita

delle opere eseguite al progetto approvato ed il Certificato di Agibilita (Allegato “1” —

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del Comune di San Vincenzo la
Costa (CS).
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Dal raffronto delle planimetrie reperite presso ['Ufficio Tecnico del Comune di
San Vincenzo la Costa (CS) con il rilievo metrico effettuato sul’limmobile (Appendice

“C” — Rilievo bene oggetto di stima) sono state constatate difformita architettoniche.

- Sul terrazzo in corrispondenza del prospetto Nord ¢ stata realizzata una tettoia di
circa 21 mq leggera con travi e pilastrini in legno senza autorizzazione;

- E’ stato realizzato sul terrazzo in corrispondenza del prospetto Nord un locale di
circa 4 mq adibito a dispensa senza autorizzazione;

- Sulla facciata del prospetto Nord & stato aperto un vano porta che collega la
cucina al terrazzo senza autorizzazione;

- Sulla facciata del prospetto Nord € stata modificata la posizione di una parte della
muratura di tompagnatura esterna senza autorizzazione;

- Sulla facciata del prospetto Est & stata modificata la posizione di una parte della
muratura esterna con la realizzazione di una rientranza in corrispondenza
dell'ingresso senza autorizzazione;

- Sulla facciata del prospetto Est & stato realizzato un vano finestra in
corrispondenza del bagno e risulta modificata la dimensione delle altre due
finestre rispetto al progetto approvato.

- Rispetto alla planimetria del progetto originario si ha una diversa ditribuzione degli

spazi interni.

Per regolarizzare questi interventi & necessario presentare al comune di San Vincenzo la
Costa (CS) una SCIA in sanatoria (Segnalazione Certificata Inizio Attivita).
Poiché la presente segnalazione riguarda un intervento gia realizzato, di cui all'articolo 6,
comma 7 del d.P.R. n. 380/2001, & necessario il pagamento di una sanzione e pertanto si
deve allegare alla pratica edilizia a firma di tecnico abilitato la ricevuta di versamento di
€ 516,00.
E’ necessario aggiornare la planimetria catastale.
Per quanto riguarda i costi della pratica edilizia al Comune di Cosenza (CS):

- SCIA in sanatoria sanzione pecunaria € 516,00;

- SCIA in sanatoria diritti di segreteria circa € 100,00;

- Compenso tecnico circa € 1.800,00 oltre iva e cassa.
Essendo presente una diversa distribuzione degli spazi interni per 'aggiornamento della
planimetria catastale si dovranno sostenere i seguenti costi:

- Per la scheda catastale il costo € di circa € 70,00;

- Compenso tecnico circa € 700,00 oltre iva e cassa.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 5: ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 47/1985;

Nella procedura esecutiva in oggetto non vi sono terreni oggetto di pignoramento.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 6: ad identificare catastalmente Iimmobile, previo accertamento dell’esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali,
indicando gli ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del decreto di
trasferimento ed eseqguendo le variazioni che fossero necessarie per I'aggiornamento del
catasto, ivi compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39, oltre ad
acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di
difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e,

in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

Per quanto riguarda I' immobile oggetto di stima questo & univocamente identificato in
Catasto Fabbricati del Comune di Montalo Uffugo (CS) al:
= Foglio N. 78 Particella N. 59 sub. 3, piano primo, Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 6

vani, con rendita catastale pari a Euro 266,49 (Allegato “2” — Documentazione

catastale Comune di Montalto Uffugo (CS)).
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 7: ad appurare, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio,
se all’atto della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immobili
stessi in forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando gli eventuali comproprietari
indivisi. In tal caso l'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell’esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di una
porzione di valore esattamente pari alla quota). L’esperto deve infine chiarire gia in tale

sede se I'immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun

comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

Sulla base della certificazione notarile ventennale dove la parte esecutata risulta

proprietaria degli immobili oggetto di stima, si dichiara che non & possibile suddividere gli

immobili in piu lotti.

Si procedera quindi alla definizione dei singoli lotti.

IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI SAN VINCENZO LA COSTA (CS)

LOTTO

Z
-

Piena proprieta di un appartamento al piano Primo di un fabbricato per civile
abitazione sito nel Comune di San Vincenzo la Costa (CS) alla localita
Gesuiti in contrada Greco via Greco Battista n. 5

Composto da: ingresso, ampio soggiorno, cucina, disimpegno, un bagno,
due camere da letto singole, una camera da letto matrimoniale con balcone,
terrazzo con accesso dalla cucina e dal soggiorno sul lato Nord.

Sul terrazzo vicino alla cucina € presente un vano adibito a dispensa.
Altezza utile dell’appartamento pari a 2,90 m.

La superficie calpestabile dell’appartamento & pari a circa 109 mq a cui si
aggiungono 22 mq di balcone e 40 mq di terrazzo.

Individuato catastalmente nel catasto fabbricato del Comune di San
Vincenzo la Costa (CS) al Foglio N. 78 Particella N. 59 sub. 3, piano Primo,
Cat. A/3, Classe 1, Consistenza 6 vani con rendita € 266,49.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 8: a verificare I'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione
analitica delle vicende relative alle trascrizioni ed alle iscrizioni ipotecarie nel ventennio
antecedente al pignoramento, la sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare I'esistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non

opponibili all'acquirente;

La sottoscritta C.T.U., in seguito a ricerche effettuate presso I'Agenzia del Territorio,
unitamente alla certificazione Notarile a firma del notaio Dott. Niccold Tiecco notaio in
Perugia, ha rilevato la presenza delle seguenti formalita pregiudizievoli (Allegato “2” —

Copia ispezioni ipotecarie).

- ISCRIZIONE del 06.10.1994 al Registro Particolare n. 2294 al Registro Generale
n. 23744 pubblico ufficiale LANZILLOTTI STEFANIA Repertorio 34774 del
05.09.1994 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
DI MUTUO CONDIZIONATO; annotazione n. 234 del 27.01.2005
(CANCELLAZIONE TOTALE)

- TRASCRIZIONE del 26.06.2014 al Registro Particolare n. 12371 al Registro
Generale n. 15479 pubblico ufficiale CRISTOFARO ESPEDITO CLAUDIO
Repertorio 89515/37549 del 29.05.2014 ATTO TRA VIVI — DONAZIONE
ACCETTATA;

- TRASCRIZIONE del 04.01.2016 al Registro Particolare n. 7 al Registro Generale n.
7 pubblico ufficiale TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2480 del 21.12.2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
annotazione n. 3942 del 22.09.2020 (RESTRIZIONE DI BENI);

- TRASCRIZIONE del 23.05.2025 al Registro Particolare n. 12944 al Registro
Generale n. 15979 pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI COSENZA
Repertorio 1446 del 16.04.2025 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 9: a determinare il valore degli immobili pignorati. Ai sensi del novellato art.569
c.p.c. nella determinazione del valore di mercato [l'esperto procede al calcolo della
superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e
il valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento

esecutivo, nonche' per le eventuali spese condominiali insolute;

CRITERIO DI STIMA

Per la valutazione dell’immobile:

Si & ritenuto opportuno scegliere il metodo sintetico — comparativo, tramite il quale si

giunge al valore degli immobili applicando, alla consistenza vendibile, correnti prezzi
applicati sul mercato immobiliare dei comuni in cui gli immobili stessi sono ubicati tali
prezzi sono riferiti alla compravendita di unita immobiliari assimilabili a quelli in esame per
consistenza, ubicazione, caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

La comparazione dei beni oggetti della valutazione ¢ stata effettuata rispetto ad altri beni
di caratteristiche simili, assumendo come termine di confronto principale un parametro
tecnico o economico quale la superficie, la cui grandezza risulta direttamente
proporzionale al valore del bene.

Per la determinazione dei valori di mercato, si €& fatto riferimento alle quotazioni

immobiliari_dellAgenzia delle Entrate, con prezzi unitari attributi ad unita immobiliari

ricadenti nella stessa zona, con caratteristiche comparabili con le unita oggetto di stima.

VALUTAZIONE IMMOBILE

LOTTO N. 1

Appartamento sito nel Comune di San Vincenzo la Costa (CS) alla localita Gesuiti in
contrada Greco via Greco Battista n. 5 al piano Primo in catasto al Foglio N. 78 particella
N. 59, Sub. 3.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Calcolo della superficie _commerciale equivalente totale, considerando ai fini della

valutazione economica, i balconi e i terrazzi, come pertinenze esclusive dei vani principali

viene determinata secondo il seguente prospetto:

PORZIONE IMMOBILIARE / SUPERFICIE LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE
DESTINAZIONE D’USO REALE (MQ) RIDUTTIVO COMMERCIALE
EQUIVALENTE (MQ)
Superficie piano Primo 129 1.00 129,0
Superficie balc. fino a 25 mq 22 0.30 6,6
Eccedenza superf. Terrazza 40 0.10 4.0
Superficie commerciale equivalente totale (mq) 139,60

Nella quale i coefficienti riduttivi e le superfici commerciali equivalenti determinate di
conseguenza, sono stati desunti dal D.P.R. n. 138 del 23.03.1998.

Probabile valore di mercato dellimmobile, considerato quanto gia sopra detto e la

specifica posizione dellimmobile (che conferisce allo stesso una sufficiente
commerciabilitd) nonché date le particolari caratteristiche gia descritte prima dall'indagine
effettuata, su immobili simili nella zona in questione si & rilevato che i prezzi unitari di

mercato risultano essere variabili nel seguente intervallo di valori.

P.U. MIN | P. U. MEDIO P. U. MAX
(€/MQ) (€/MQ) (€/MQ)
570,00 655,00 740,00
Assumendo, pertanto, il valore medio, e considerando la superficie commerciale

equivalente totale prima definita, per 'immobile in oggetto si ha:
sup. comm. equiv. (mq) x p. u. medio (€/mq) =
= 139,60 (mq) x 655,00 (€/mq) = € 91.438,00

Effettuando I'abbattimento forfetario pari al 15 % del valore stimato dellimmobile per la
differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la
assenza di garanzia per vizi occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute.

[l valore finale del bene al netto delle suddette correzione e decurtazioni &: € 77.722,30

In cifra tonda:

LOTTON.1 = € 78.000,00
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 10: a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immobili lo consente,
indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed i confini e procedendo, se
necessario, al relativo frazionamento catastale; indicare se il compendio pignorato risulti
pit proficuamente vendibile come unico lotto o in piu lotti separati, e le ragioni per cui

giunga a tale valutazione; procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

Trattandosi di un solo immobile non si pud procedere alla formazione di gruppi omogenei.

LOTTO | VALORE | SUPERFICIE CONFINI
(LORDA)
LOTTO | € 78.000,00 Mq

L’appartamento confina a Sud con altro
13960 appartamento mentre sui lati Nord,Est ed
Ovest ¢ libero delimitato a Nord dal terrazzo

di pertinenza esclusiva.
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Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Quesito n. 11: ad accertare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base al quale il compendio € occupato, con particolare riferimento
all’'esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli

immobili siano occupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo

alleghi e comunque verifichi sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, la

data di scadenza per l'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato

della causa eventualmente in corso per il rilascio, la rispondenza del canone al valore di

mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza

rispetto a tale valore, nonché dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi con il suo carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati
siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli. Specifichi I''mporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, nonché circa la sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate
anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;, indicare se il bene/beni oggetto di
pignoramento sia/siano liberi o occupati. E in questultimo caso se risultino occupati da
terzi (in caso affermativo se in virtu di titolo e quale e se opponibile al pignoramento) o dal
debitore. Individui e precisi, specie in questultimo caso, se a occupare I'immobile vi siano
soggetti particolarmente sensibili, come ad esempio minori, disabili, anziani. Rilevi tali
circostanze anche nel proprio verbale di sopralluogo. Tutto cio al fine di consentire al
custode, se nominato, e in ogni caso al Giudice dellEsecuzione, gli opportuni

provvedimenti in ordine alla liberazione del bene.

L’immobile NON risulta libero da persone e da arredi.
L’immobile &€ occupato dal debitore lla coniuge e

dai figli di cui uno minorenne.

L’immobile non & soggetto a vincoli storico-artistico o di altro tipo.
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Quesito n. 12: ad accertare se i beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per

pubblica utilita;

Il bene pignorato non & oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita.
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4. CONCLUSIONI

Il sottoscritto C.T.U., avendo eseguito le operazioni di:

7

« Effettuazione di visure e ricerche presso gli uffici competenti,

¢ Risposta ai singoli punti dei quesiti posti;

«+ Stima del valore.

Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato conferitogli, e nel ringraziare la

S.V.I per la fiducia accordatami, rassegna la presente relazione completa di allegati.

Cosenzali 15.11.2025

Il Consulente Tecnico d’Ufficio
Ing. Andrea SIJINARDI
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APPENDICE
“A”

Verbale di sopralluogo n. 1 del 03/09/2025
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APPENDICE
“B”
Foto Area della zona in cui e sito il Fabbricato
- Comune di San Vincenzo la Costa (CS) alla

localita Gesuiti in contrada Greco via Greco
Battistan. 5 -
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T
Cass Montibelin
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APPENDICE
“B1 )

Documentazione fotografica dell’ immobile oggetto di

pignoramento
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Foto N.1: Prospetto fabbricato Ovest con ingresso appartamento.

Foto N.2: Prospetto fabbricato angolo Nord.
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Foto N.3: Prospetto fabbricato angolo Nord.

Foto N.4: Ingresso
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Foto NN. 7 - 8: Soggiorno.
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Foto N.9: Disimpegno
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Foto N.12: Camera 1.
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Foto N.13: Camera 1.
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Foto N.16: Bagno
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Foto N.17: Bagno




Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Foto N.18: Terrazzo

Foto N.19: Balcone
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Foto N. 20: infisso esterno .
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APPENDICE
“C”

Rilievo del bene oggetto di stima

in scala 1:100;

- Pianta Piano Primo (appartamento, Foglio 78 P.lla N. 59 Sub. 3)
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Fohe230 Nord

aaaaa

camera 1 camera camera 3

ALTRA PROPRIETA’

COMUNE DI MONTALTO UFFUGO CS

FOGLIO 78 P.LLA 58 SUB 3

PIAND PRIMO
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ALLEGATO
“1 )

Documentazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico del

Comune di San Vincenzo la Costa (CS)

- Concessione Edilizia n. 40 del 30.12.1986 per la costruzione di un

fabbricato per ristorante — bar e civile abitazione;

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 24 del 12.12.1998 per opere
realizzate in difformita alla concessione edilizia n. 40 del 30.12.1986
costruzione di un ristorante — bar e civile abitazione e condonate in
base all’art. 39 della legge 724/94;

- D.LA. n 17 del 15.09.2003 prot.3322 per i lavori di miglioramento e

riqualificazione del ristorante;

D.LLA. n 28 del 18.12.2007 prot.3671 per i lavori di realizzazione di una tettoia

con forno a legna;
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. 15/11/2025

FROT. IN USCITA; 29120734028 DEL 160072025 - INVIOD DOCUMENTAZIONE IN
MERITO ALLA RICHIESTA ACCESS0 ATTI RELATIVO ALLACTU DI CUN RGR
M, TSHELS

DA susp.sAnvincsnsalacostas@pec, colabriasusp, i
—Eunp Eamsneenrolsinsadpecocalabrin e, it s

A andressijinardl, SRS AF ingpec sy < andnes, s peand g S0 148 ngpe Bp s
Datp Tussday 18 Seplambesr 2025 - 1325

Buonglomo,

in marite slla ichasta da voi avanzata con pec rcevuta || V2025 prot. n 2785 gl
Allaga gquanto in nastno posEaEs0;

« G E nd40AG

= G.E, in Ganatoria n 24/90

- OWA N7 DEL 15/09/2001 PROT, 3322
« OUA W28 DEL 18M1.2/2003 PROT, 3871
Bon risullano alis Eoli adiliz.

Far quanio-concemne e quatiro nchieshs da woi awvanzete, |a siuaziona & la
seQuenle;

1. Mon & passibile rilasciere nella segueente iorma, attestaziont in merita, in guants
aveniyalmante dovrabbarn essara ncheeste framite COW sul poraie CalabriaSUE. Si
pud anticipare comunque che la Zona in cui neade il fabbncato & una zona
"contasiata” ol comung di Monialo Lifego, indatti risulia nel nosiro tarritorin, cosi
come anche |2 residenze degli abiandi i, ma catastalmente atbribuio al Comune di
Montaltz Uugo, La zoaa, urbanisSicamente parlands, per nod risulka "Zona Bianca®

2.in allepate sano present (o scansicnd del tilal adiiz rilascist dal Camuns;
3, Uguabe al punbs prececdsnte,

4, Mon sstata eartificate di abita bisAEgibIlILA

Sirimane.a disposizioni per qualsasi altra necessita
Cordipdi salugi
Ing. Magneli Gianligi

CH B Del 1980 pd

AN, 2H del 1H-02-007 Forna pdt
DIAN. 17 Del 15-09-00 pdf
comcessione m sanaioin n. 2805 pdi
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sulfarea. idectificats nal cstasto comunale sl figfln 78 paye®l A 5y o 79— U1 T 3,708
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gard sloursmente al di sotto delle Etrato interesssto dal gelo = da
variazioni di temperaturs & da conseguentli loeonvemisntl dovuti alle
verizzionl steglemali.

Velends fars dells sonsiderasionl sulls proprieth mecessiohe del
litotipi, sl 41 satto dello strate vegetals diclimo ghe 1 pEramstri
che nd -.uit EBEPOLOND WEB;

C=C'= 0 (eousione)

O=40° (angols di attrite)

I = 1,8 t/me (pesa volume)

TaEEto Gokhts she i1 tims &1 fordezmione mark del timn & treEvi rorescio
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COMUNE DI SAN VINCENZO LA COSTA
FProvinciu di Cosenza q

Frot o™ EE;T ._‘:._,l .. ¥ - "..-.-_

CONCESSIONE IN SANATORIA N 24/98

(o M e TSR, o mioekefiEany abal IV 1L 381 95 n"24)

wasta ln Mmamds presemiata dal s o Adordallo Ufuga il
25.08.1950 & reaidents i San Vinconze La Costain Vis GRECO, saquisita ol protoeolio del Comumi
in dafa 0031995 M 0 602, tendente ad ottesere i disscio i concessione i smatonia {af sem=
defl’art 39 Mo TR, come  modificats dsl DL 2400055 ) relative e OFERE
REALIFATE TN DIFFORMITA DELLA CONCESSIONE EDILESIA N 40 DEL 30,1256
COSTRUZIONE DI UN RISTORANTE-HAR ED ABITAZIONE, E CONDONATE IN
BASE ALLART. 33 DELLA LEGGE 72484, edificato in localith GRECO della Frar. Gesuiti sl
rereens dishimto in Catasho dl Fooio o, T8 P ac% del Coemune @ Moatilto U ugn Gaons-coniess),

Vst ghi elwhorati reonact allegan allx domanda o firma deil g, Memnifico Rodalfo;

Acoeriata o regobiith della documencamons prodofta i otemperana all'an, 39 della Jegge
72498 g all'an, 35 delia bogee 47785

Visky Valdoslabo i venasnes dell'sbladie: & o alls [egre 72499 pet lu summa di fe
3RO comy OOFP °279 del M0 | w5

Vate che 'Uthae lechion enanals Ba jrovedido ad effetiusre §l eadeolo del mlamd oner
comceasom ¢on | sewasns risalmnze

Chieri i T Irbammia Zasiom v i s L 434848

Dot ol Costnuione ;i PR L BRT 00

O di Concessione & sonsl dells Teggs 0077 .0 L L L2312 348

Accertann che 13 sig va [N s provcduto al versumento del'intacs imgiarte sopra
delermminala von CCPPE o347 2 368 (el 06,08 1997

Accertaio che trvednin al verssreenio o 1. 50000
per divatl] dl sepretema o CLVPE, no?T del U412 194

Vista fa Leggee 10°1977.
Vietn |a Ligpe 72471994,
CONCEDE
Alla sapraciis ‘orncesslonee . Edillda in sanatocia
248 ‘ml sensi del'art)® hegme TINI994, come modifiedts dal D 2600195 nld
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Camiaiee por coisy descritta nogll clabiorntl boonicd allegati
Cria el presenie prosvedimentde in eladone al dsposto ool 38, 1V comoth, della lepge
IR0 19RS, £° 47 @ pudceiive modificeson ed miegramon sara msiata - all’Uihco delle myposie

deretle di hontalio Uiugo;

Dlally Besidemza mongcipats h, 12 12. 1098

I TECNIE RO ARICATO
NG MARCRILO FALBO)

i,

-

BELATA MOTIFICA

vwsscr oo come [

DICHLAR A

di ‘avere nolificado m dats odicrna, la presente ardimanzs. medianbe consega Al copia fattn & mani &

S Vincemzo La Costa li ‘.-\.l"‘_f" i AFE
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COMUNE DI __ _3AF VIECENED Ld COHTL
FROYIMNCIA D _ GOSEMEL

L -, . PRATICA EDiLzm N 24 [f8
?l"-’:-ﬂ'{ .-aEL:h Ll a0 o8 | |

RILASCIO DI CONCESSIONE [ dd ERNATORA
PER ATTIVITA URBANISTICA O EDILIZIA

IL SINDACO
Almanal @ per gii eftelii di ol all’art, 10, comivs % dells lagga 6 sgosto 1BET n. TES, che soetitulace |art.
37 dietls wigente = Legge Urbanlstics =

AEMDE HOTO
wanup bl
gnn b stetd rilasciata -ﬂ-ﬂfmﬂllnr'ﬂlﬂ- . E "-'!" L /{E : /{E_ fn'.'f

a e o, [

per [ OQUMOESSICHE IN SANATORIA L.J24/94.. [0 UN PAEBRECATO DA ADIBIRE & o-ms

n o LOCALITA ! JRRGD FRAL, OEIRITE . e S o T o
pontess con Som AL mulm
mapgat 0,59 .. foglion  J8 b dadestinare 4 easlas s leoall di-ssrvisio

Ghiunque pub prendecp wisiano, preasso | Hfcly comumple, della concassicne a dal relativl =it &

pragatio o Tioarrang contro’ll rlescia della atasan,

i et AT J*’"?f'j SINDACO

i Imdiciciare dells opar &

I presents avvisn & stata alfisso oll'Abo Presari dal . & . L7, ‘f{.’

Q- (-
R T, e ‘(’;{2 sl ;

[ 11 S o LT |

Pag. 74

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

-




Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

=

COMUNE
D I

SAN VINCENZO LA C

RISTORAKTE

- L oMDONG EDILIZIO.  LEGGE  N=724/94 _

FROPRIETARIO:

= PLAMIMETRIE
TAWI—IA . =PIAKTA [KaPr. 4: {00)

IL PROGETTISTA

"'Ir.
" . bRk G RenaLFe MactiFico
. L;‘é%ﬁ gg

Pag. 75

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

-




Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati

Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

FLAMIMETRIE

-
- gt -4 r
AT 2
o R,
e .
Tare i Zooo

ﬂl!nun -

48300

EorilHE

_Ha e AT Do

Pag. 76

S Wi EWZR LA CONTA

Foalia’ WOFE . TARTELLA WRSE
©
<
FAETE A Susivhs )
{ &
i w0
| =
%
g o
| Q
(=23
2 O
e f I
L | 2
o i o
: "-._ll' | 5
o 3
— ] ™
e 5
| [N ] <
[l - 2
i1 d <
. #
- 1 $
| ; = 6
<
S
‘a\ o
L
=
<
. \ S
T e——eb o =
o =
T i &
e — e ——— O
a
w
e
-
<
2
]
o]
w
O
w
o
<
o
)
74
<
©
a}
[e]
0
1%
[0]
£
w
fa)
4
<
z
>
n
<
w
4
fa)
=z
<
©
fa}
2
@©
E
b

-



Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

siants sivmen Ld ACRBEHTE

;J-- |— F—
1 =11
1] = Lo = ]
2 Y T
T L] I:—I—-i = = .
F Al
= =i =% | |
| ' — g o iy Ly~ i E |
|' "o = =] - .
p S e i e — - y : i
E - o & 7
e ok i! i
I 5 g o = 1
|| = = 1
| :
| - L
1 Py |

e + 208 | LR 1
== )
]
Ao T AT s
I |STERE AT b kPR 4D

Pag. 77

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

-



Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati

Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

——

|eeoemos |
Hl Tivoiea AFPEET TATRIcE
2 LAVELLA
'] Fhaaprsac
[ ] Favgld doul u.u.aunh;--?-eﬂ_ T,
2 ¥:l=l|i|‘.rln & cadididEioadr
n Td oo
y i cufids Frapugil )
'l__ Viamrds & EREsT
¥ FrRimairéice
_‘I'J | TAibla — Adrammo
11 S LE T @k
12 *  LALELLI
_ﬂ " ACHADID VETToASLIE
: e ] * Tawoio o LavEll o
15. | . .I._.L:L-'.I. Sy AL E

* Tawoto WisE&ik

= EfesisLla

T SHAT TS S A

| 18 = EELA TRED

1 ' FeopuTroRg CEiLLcis
an Admipis AALBCHELIA

| Shmegy

?_ ﬂf-..dn_ﬂ.;u"n n

| 23 TFhiso & BTE ) -
1-'_ N )
o5 Locale TERMISA = :

6 Camiuerro

.!:"- . [ =

Fopuo L Licdk

Pag. 78

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

-



Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

COMUNE
DI

SAN VINCENZO LA C.

RISTORANTE

~CONDONG EDLIZIO-  LEGLE  w* 724 /94 .

FROPEREIETARIO:

AVOLA: PELAEIONE TECHICA

ILLUSTRAT WA,

== e e = o e — E S—

IT. PROGETTISTA

f o we [ crunl. Fo MaclliFice
JOWR M N T A fs
'

Pag. 79

Firmato Da: ANDREA SIJINARDI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4b84473c359fe1920c98d411056f324a

-




Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

RELAZIONE TECHICS ILLUSTRATVA

S deanes de la preserie
mlanones, ohe pccompagne |8 pratice ol eomdons el clegio in
base a4 leggen. T24y04 redativo-ad una pordions o fabhricate
AANBEED & 'apu'b'ln: datla comrnrtbania
Tk pardons gbilehm = shats realizzata in dfformita’ sla conoes-
sione edifma n. 40 de 30,1286 rlassists alla [ e =
castruzrions di un pisno dema astao a flebodants, w pied piano
comprandants n, 2 appartament ed nolrs ura gorzlone Of sofiotaiio
prasicablls, La atniltura poriante o tale sdficio =’ stata reallza-

1o datela Inc.a. chlugl, imerssnneesi e Fgidemerds collsgat al
ralicolod fordazions, anch’easn me 6. -

A MLC B S sindbare. st donunziato sl foglio & manpe n.

T8 particebs n, 59 del comune & S, Vincenza La Cozta,

PORZIONE aBUSIWA

Aail laie rord gl Tabbiicato prima dessritho o' siaka ragisrais

unh pordlers o atruitufa non gubbramaments uliizzatilo, che accupa
uria superioe di clrea 71 mg ed un valumsodi girga 212 me, In ditfar-
mia* al progetto approyats,

La struttura partants della parks B geestors rladte sgaeits in
airadura di matieni peani & noncin camento armaic come qualla ConcRSEE

propng perche’ rdalzzals B un ssconds lesmpo od abusivarsaria.,
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detlvall guali delln strutiura princlpale,

Come pus’ notwesi anche gsils planta alegata la destnazions di tale
P&EMAE abusin e’ |3 saguenia:

= Parnie & legna con unc spazia ardislants cha congents i apsrazion
relathog alo giesco,

= |ezale par lavasicyiglis

= lnvalla goamcquaverdire nol retra—Tarno

— ripeabiglia

= npazig pas sella frigo o produttere-ghlsccls

= bagrebio d gsevizio ad uss 08! pereonale 2o préistants soacls

s spogiatoio,

Allg stang siiumie | lavor & el sopra isullans wmali e § local
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ALLEGATO
“2”

Documentazione catastale Comune di Cosenza CS)

- Stralcio catastale con ortofoto;
- Elaborato planimetrico;

- Planimetria piano primo foglio 78 p.lla 59 sub. 3;

- Visura foglio foglio 78 p.lla 59 sub. 3;
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.égan: ia
ntrate

[rimacianm Provimeisle df Codents
LifRcsg Prowinciale - Terrilarie
Bervizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile

Data: 3407/2028

Ora; 188804

Mumero Pratica. TERESI1E02S
Pag 1 - Begue

Situazions degli ati informatizzati dall'impianto meccanografico gl 24072025

ﬁ lrmsoibils di catasio fsbbricati g il 5 pgii vy il oo pond

informaziani Aportate noghl ot ded cotastio ad Z40T0ES
Dabl iertificativ; Comuno dl MONTALTO UFF UGG {FL16) {C5)
Foglio TE Paminela 53 Sutadermod

Farticalla corriapandent] al catnsta fonnsn|
Carrmres o MONTALTO URFLGD (Fai1a) (S5
Fogho TH Paiticela S8

Classamenio:

Randila: Eurg 266.4%

Znra ceisuars 2,

Calngnrs A%, Classs 1, Gorsishanya & vanl

Foglio T8 Patoeta B8 Subalarnc 3

Indifzze: VIABERARDA n. HD Pana i

Dt di nuparfici Tolale: 140 m? Totsle sariaa areo poonsdta 128 m'

» Irbestat catastall

Diritio i Propriata’ pard i Fegene: beng personak

¥ Dot ide nisfcativi
= dal 1401982 COSTTTUZIONE: chf TR D93 in i e BSI01 1955
immabil abisk N 3301/ 102)

Comuna cl MONTALTO UFFLRGO [F448] | S5]
Fegho 7B Paiticala 53 Subafernp 3
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é:gim: ia
ntrate

[rimacianm Provimeisle df Codents
LifRcsg Prowinciale - Terrilarie
Bervizi Catastali

Data: 24072025

Ora; 188804

Mumero Pratica. TERESI1E02S
Pag 2 - Segue

» Indirizze

=elal VA0TITRET ad 13 2007
Imminbile abtisis
Cramure of MONTALTO LUFFURG0 (F418) (G351
Foglio P8 Parvoela 58 Subalerni 3

CONTRAD CRELD Parn 1
Farilia: 2858

Edal 111007 ol 00230
Immokile alsle
Cmune cof MOMTALTO UFFUGO [Fa418) [(CS5)
Foglo TH Pafaeln 23 Subaierne 3
CONTRADA GRECD n. BHC Plano

Sidol BRARZ01
Iimmobdle abtusie
Comure d MONTALTO UFFLEGO (PF41E) (C5)
Foglia 78 Particela B2 Subafeme 3
Wik BERARDA ri. SME Plang T

ECETITLUZIONE G TN T BSE In el Chai 250 BI2065:
[T P BT B L

VARIACIONE e 13011007 Prafica no CE0R18470 0
o gl T 11 E00T DEFINETONE (n, 82501 12000

VARAZIONE  TOPONOMASTICA dol  CEOS2011
Fratca n. CECEMSGEE  in BH g DGES201
VARIATIONE O TOPONCOMASTICA RICHIESTA DAL
COALINE (n, 4800 X12011)

» Dt di classaments

=idnl 1471982 al 12141/ 2007
Immiobdle af sk
Comuria ok MIOKTALTD UFFLGEO [F318) [C5)
Feglia T Parboeta 53 SabaBermad
F00E COrGuang 2
CalagoriaFIY, Conelstanze 0 m"
Partita: 2958
el TR 0T al ANETEEBOD
inminbile attizals
Camire o MONTALTO UFFLGO (Bd18) S5
Foglo TH Porticela 89 Sunatemo
Hondita: Ewng 266,49
Zonocersuaria 2
Calegora A3, Classe 1, Coralstenza 6,0 vani

Sgal 20/07/2008
Irninobili alluais
Samune o MONTALTO UEFUGE F448) (C8)
Frgho TH Paificerd 53 Sanatemc 3
Raondita’ Buse J66.4%

COSTITLEICNE dal 1471 HEE in ot cled 2500 THS
n. 3428190

VARIAZIONE cal 5 T1L2HIT Pratica n. CE0E124T i
i ol 1R 00T DEFIRIZIORE (n. BIS01 1007}

Anmotmnpnl: clssamenls & rendhln peaposl {dm
TE

VARIASIONE MEL CLASSAMENTD del 30072006
Fralica 'n, C50338470 In. =m0 dal I0OTR00E
WARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 41566, 151 005|

Armctazion: cemsamenko = enditn vokces
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é:gan: ia
ntrate

[rimacianm Provimeisle df Codents
LifRcsg Prowinciale - Terrilarie
Bervizi Catastali

Zona cansuara 3
Coatagrre A3% Classs 1, Corsimanza 8,0 vasl

Data: 24072025

Ora; 188804

Mumero Pratica. TERESI1E02S
Pag 3 - Segue

» Drati di superfici

Sielal D135
Brriiinknibin ANLaE
Camune o MONTALTE UFFLIGD [Fd48) (05
Frglio TE PRmcetd S Sunaieme 3
Tidzle: 14 m*

Superficie t impinnte pubsiealn i A0S

Cati relatad ally plarometia - -dain o preseriadons
A2ME00T, prod. n CE0E1R4TD

» Adire variagiond

=dal 07RNI0ES
Immohils oifusls
Comure o MONTALTO UFFLKGO (Faa8) [S5]
Foglio TH Particala 88 Saibabernc 3

VARIAZIONE - TOPONOMAETICN del OFMERDNE
Fralica . COO0BTIIS  dn aff dal O7ARHS
WARIAZIONE  TOPQROMASTICS DERIVANTE DA
AGEIDRNAMENTD ARSC {n JTO55. E@015)

¥ Btoria deghl intestati delltmmobil

Bt slartificating Immmebife stiials - Comune di MONTALTG UFFUGO [FATENCE) FagSa TH Parficelln 53

Sub. 3

et L i LT L TR PN ]

1. GOSTITUZICNE  del - 4071502 in .o dal
oSN ESE . (n. 34220111382

2080 dol 2E05E] 14 Pulbbiso ulficaln CRES TOFRARD
EEFEDITC'C-'L"-'IJD safe SRR MARC O R RGENTAMND

G5 Reperfonc o 83516 - DORAZICHE ACCETTATA
H'.‘llI:I prasaniala con Modalla Limog 12371 TR0
Faparo P d COSENTA 0 ath dal 250051

Laaine feawaalia
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JENE LA
ntrate e
Ciata: 34072025
Drraczicins Prow ncinke i Cosenzs Cra; 100804
LHficse Provinciabe - Territaric Mumen Pratcs. TEESI2025
Servizi Catastali P d - Fine
©
<
N
[a2}
o
Yo}
e
x
o
<o}
[}
[$)
o
N
[}
o
&
Yol
[sp}
O
[2d
N~
<
<
[se}
o)
<
#
o
[
n
o
<
o
n
u
[
<
o
o
'_
o
|
(&)
&)
w
o
3
<
>
g
o
Lopgunaa )
m
al A7F Ahianpm m oo ananamics %
B} Explara A "atifontel 4 baloe, feryad sl A aren sannee Aomnonaial o ascos s, camanaall § norcomusaiant” o
- i Prenvaifimento dey Diradinre dal®dpangn deds Enineba 28 maree 2013 z
&) R4 Linda i garsn ol oefiniziane <
Al AT ARNEETE I I S AT ['3(\5
o
171
1%
[0}
1S
I
)
©
<
z
o}
%)
<
u
o
a
Z
<<
©
)
o
®
E
b

Pag. 95




Ist. n. 6 dep. 15/11/2025

Perizia giudiziaria di stima dei beni pignorati
Proc. n. 70/2025 R. G. E. I.

ALLEGATO
“3”

Copie Ispezioni Ipotecarie (CS)
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lzpezions Mumans T 23263 del. JU0Eraads Impoio eddebitain 6.40 suro
Mobe indridcate: 4

Annoiamentiin cakoe indhvidust]. 2

Comunge dUMONTALTD UFFUGOICS)

CatasinF Fogio: T8-Paricaka: 88 Subalisered:

Mativezione. etu_proe_T0_2025_rgei

Elenco sinteticn delle formalitd ordinato per data

Cirding per tipo noln | Orifina per-data

1| ISGRIZIONE del 081001004 - Regising Padicokes 22404 Regising ':}ammib 2a744
Pubtaico ufficiale LANZILLOTTI STERARW Regarioric 34774 del RO
IPOTEGA VOLONTARIA dartvanta da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDZIOMATO
Mol Bspanibids 0 formate mmagins
Diooumedti swooassh comalal
1 - Anncdaziona n, 23 del JT02005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

& T TRASCRIZIONE dal 260063014 - Regetm: Pardicolars 12371 Regisio Genemle 18479
Pubtiico uMciale CRISTORARD ESPEMNTO CLALDG Repedtano 8351 5037540 ded 20052014
ATTO TRA VI - DOMAZWE AMCCETTATA
Nola dsponibide n fonmaio alatboon ios Presands ok elemabco

3 [ TRASCRIZIONE dal (/01,2018 - Regrsim Perbcolars 7 Regstro Generals 7
Publfico ufficiale TRIBUMALE (1 COSENZA Reparionic 2480 dal 21122015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEREALE Ol PIGNORAMENTO IMMOBILI
e disponibile m foemato alatronion
1 - Annciazions 1, 42 del Z20REIE (RESTRIZIONE DI BEMI)

4: (] TRASCRIZIONE del 2352025 - Regsin Parlicolans 12044 Regisko Generale 15979
PubbicouMciale UNER ©0 TRIBUNALE DI DOSENZA Reperiono 1446 el 10042025
ATTO ESECUTNVG O CALTELARE - VERBALE DI PIGHORAMENTO IMMOEILE
Hota dispanibde 0 fremabo alathonco
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ALLEGATO
“4”

Copia certificazione notarile
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