Lalwmeng, |
| Nal caso di falimento dal condutlore che esrcita 'attivitd nei locali dellimmobile locato, 4
| contrato sintande ipsa iure automationmenta rsolo © quindl I locolo dove ossere
| mmadiatamonte riconsagnaln,
|
Par qualunque conlestazione relativa al presenta contrato, Foro competente sard guello del
| Comuna in cui & ubloalo fimmebile, mantre if condutions elagge domicilio nellimmobile locato, |
| Per quanto non previsto dalla presenis scrittura, sl 1a fferimento oila normativa vigente alla data
di stipulazione del prasente contratio.

| Latlo, approvalo e sottoscritio, BORGO A MOZZANO. I
|
| Il locatore:

|l conduttore:

Al sonal dugll aricoll 1341 e 1342 col Codice Civile, fe-partiichamReR cassare bene a |
conasuenza, dopo approfondita leitura, di twite le clausole del presente contratlo, che
| approvano esprassaments a specificalaments,

i 1 focatore: |

Feondultors:
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di seguita indicall anche come locatori;

‘ CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIA

&

£OCH ", con |
sede in comuna di
' di sequito denominato con|

Patti @ condizionl:

% IHlocatare conc=de in locazions al conduttora il quale accetta, la segquente unita Immabiiare

- immobile ¢ito in BORGO A MOZZANO (LU), VIA | MAGOIO, piaro TERRA &
| SEMINTERRRATO composto ch n. dus vani, anlibagno, doccia o servizio [glanico, lacale use |
contina ollre loggiato asterno, con astreml catastall identificati dal foglio 20, particella 984, |
subalisma 11, rendita catastale € 546,00, |

Qurala dela locazions;

 conteallo & stipulalo per la durata ¢ 8 anni con decorrenza dal 22 dicembre '08 e scadenza |l |
21 dicembre 2014 i il i 88 non sopravviene disdetta da comunicarsi al‘alira
paria, con fetlera racoomandala almano 6 mesl prima delia scadenzn

Il condutiore pub recadars dal prasente contratlo in quolsiasi momento comunicando fa proprie |
intenzioni all'altra paris, con un preawiso di slmana 8 mosi mediante lettera raccomandata.

Il locatorn, alla prima scadonza. pud esercilare 1 facoltd di dinlego alla rinnovazions del
contrafto nel casi tassalivamente provist dallan. 29, Legge n. 382778 e dandona
comunicazione al condutiore madiante lettora raccomandala con rcavuta di ritorna, almans 12
mesi prima della scadanza,

Canano di locaziony,

1l cancne dt menalle o dalle pal & pari a 800,00 (otlocento
euro), che Il candutiore si obbliga a corrispondern anticipatamente con bonffico bancarlo entro
15 (cinque) di ognl mese.

1 pagamenta del canone ¢ di quanto altro dovuto anche par oneri accessori non potrd essere
£0spesa o ritardalo da pratese o ecceziont dal condutiora. Il mancato pagamania, per qualsiaai
causa, anche di una sola rala del canona costiluisca in mora il condutiors,

In caso di morosita it condultore sl obbliga a corrispondere, sulla somma dovuta @ non pagata
gli intecassi lonali & moratort 1l tasso ufficlala di sconta, i

Agalomamento anouale canone di kieazione;

t canone di } viene a ogni anno & sanza richiestn sorita, In
misura parl al 76% sulia base dolia variuzions annuale dellindice uitima Istot doi prozzi al
consumo por le farniglia dogli operni ad implegati disponiblle nella G ta ufficiale.

Le parll convangono che quslunque madifica legisiativa, roistiva alla daterminazione
dellammonlare del canona. nonché dall'aggiomamento dalle slesso, intervenuta nel corso
i d'esocuzione del presents contratio, modifichard nel senso indicato dalla legge # contenulo del
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presenta contratto, senza che alcuna delle parll debba esplatare alcuna formalild, salvo che
questa sin espresaaments richiasta dalla legge.

D ‘s deltimmoblie;
Limmobile locato sard adibilo ad uso di negozio. Il lecatore procisa, ed It condultore ne prende
atto, che 4 in corso la pratica SUAP 155/08 del 02/12/08 prot. 21587 ~ variante allo D.|.A, del
27/05/08 prot BIAT par combio di deatinaziona d'uso di u.l u. a commerciale,

La sublocaziond, in tulto o in parte, dellimmobile & la ceasione del contratto sono
tassativamente viotate, cosl come | mutamento defla destinazions d'uso.

| : .

| Stato dollimmeolric;

Il canduttore dichinre di aver i oggetto dalla @ di avaro rovalo in
buono stato di manutenzione @ quindi mnna al proprio uso & sl cbbliga a riconsegnarlo alla
acadenza dol conlratto nelio slesso stalo, salvo il normale deperimento d'uso

Indue dncmam cha j mmllmi bend sono esent! da vizi cha pessona uuﬂ.ldiure fa salute di
ot

Manuignzion| o interventl,

Sono a carico delia parte la ri di ordinaria mar di cui agli articoli
1676 & 1608 C.c. od eepressamonts, fra esse, quobie rolalive agh Impianti di scqua, luce, gas o
sanltan, alle serrature o nﬁn chiavi, ai mrdlnl degh Inﬂul nlln Aupadldo del mud @ dei soffitti o
dagh infissi, alle
£ vietata qualsiasi modll!cu Innavazions © |mformmone al focoli mu || preventivo consenso
oeritio della porto locatrice fermo restando che ogni spasa, ancha se aulorizzats, ivl compresa
quella ralative allo pratiche ative che losaaro rimarrd ad integrale carlco
dalla parte conduttrice e che gl avantuall lavori, o le Innovaxioni o moadificazionl, ove richiesio
dalla parte localrios, verranno rimesse al lermina deila locazions, sempre a cura o speso dolla
parte condutirice. Ogm aggiunia che non possa essers tolla sonza dannegglare | locali oggotio
di lecazions ed ogni altra innovaziona, pur aulorizzata, resterd acquisite ala proprietd a lolc
araluilo. Sono per intero a carico delio parts conduttics W gh adeguamenti, aggiunte alo
innovazioni cha nome emanande dovessero impore per ko svoigimento def'attivitd cul ¢
destinala la presente locazione.

Escnero da responsabiita;

Il localore & esanoralo da ogni responsabliith nei saguentl casi:

= par Interruziont ded servizi per cause indipandent] dalla sun volontd.

= per danni direlti o!ndlmltl a poruoﬂo @ @ cose che potessaro derlvare do faltl dolos! o colposi

commassi dal lerzi in genoere.
= per interuzionl dei urviz} dovull ll varificarsl di problematiche inerenti il camblo di
di cul Iunltl tratiata nela presente locozione & slata ogpetto, par
easere stato in questipolesi il presenta

contratto & intenderd uulwnulmmu risollo con la sola conseguanza che il locatore dovra
corrispondore al conduttore unicaments levantuale mensilitd, o poraione di essa, percepita
onticipatuments, senza cha quesl'ulimo possa pretendera ultro dal locatore a oo di
Indannizze, perdita di avwiamento, et

lspazion! da nas del locatore;

La parte locatrice of rsarvo Il diritlo di visitore, o far visitare da lecnico di sup fiducia, con
| preavviso di 7 glemi, lNmmoblle par motivala ragione. In caso di measa in vendita dellimmobike,
| o parte condullrice 8 Impegna o obblign a consenlire la visita dellimmabile una volta la
| settimana in omrio da stobilire.

| Modifichg dolla cigusale;

]

: Qualunque modifica al presente contratio di locazione deve assers provala con alto scrtio. |

Soesg

Le spese lecniche e di registazione dol presente contralio, nocnhé delle sue eventuah

proroghe tono o carico del condutiors @ dol locatore in misura pari ol 50% clascuno. i locatore

i agsume l'obbliga di rogistrare il contratto e versare [imposta di registro,

el caso di Huolm‘lum del eoalrwu Ia parll f.lus recede o disdotta si aasume l'onere di versare
allo

|
1o b

limnpo

| lmelagl i dolazione dollimmobila.
" MM& prends in anm gll impianti & MWII a mantensli in buono stato di
ad utilizzarll wd rh anconde la normativa vigente o fulura,
esoneranco aspressamenta il locatora da ogni responsablliith ol riguardo.
Degosiio cauziondlo.
A goranzia della obbligazioni lulte che assume con il prasente contralio, ivi camprosa in
e dell alla dolo dalls il condutiore versa ol lecatore un importa
par a dus menciits, ovvero 1.600,00 € (diconsi aura), non in conto
pigioni ed Infruliifero d'intaressi.
F' patio essenzials che || dultore dovrd Tunits lare oggetio di jone a

slla curs & sposa wnlro sessanta glom! dolla stipula del presante contratio, e copin dalin
pollzza dovid essere consegnota al pmmrlu‘ Dovranno essere corcordali con i lacatore sia
gh importl assicurall cha Ia tpologia del rischi coperti imitatemente & queiii darvanil dalla
conduzione del fondo locato, vi compraso i ricomo vicini. La polizza dovrd casere vincolata a
favore dal kocalore o percid, in caso di sinistro, la fiquidazione del danno od il censaguenta

0 o non p senza il @ concoreo dollo atesso,

Qnarlaccessor,

Sono ﬂlﬂmmlu n corico del condullore lo spese relative ol servizio di pulizia, al
| datl . alla fornitura dellocquo, energa
| ot o e del { ilo dellaria e elw alti sorvizi pravisti dalfart. 9,
| Lme n. 392/78. -

Begolamento condominalo;

[} o glmpogna @ nisp Ie nomme del dello stablle ove esistente,

occugando in tel caso ricevula dells cmlayu dnln sunlm Gon la fima del presents conlratto,

cosl come s impegna ad det E' In ogni

cago viotato al conduttoce di nomphrﬂ atti, e lenero compmtml. cha possano recare
| metastia agh altr abitant dello stabse

Ririte dl neslazicon:

1l conduttore non ha dicitlo di prelaziono nella vendita, da esorcitars secondo art, 38 & 39 delia
Iegge 27 lglio 1978, n. 302, Il condutiore non ha difitlo di prelazions nel caso di nuova
| locaziona slls svadenza del contratto, da esercitarsi secondo I'art. 40 dolia legge 27 lugho 1978,
n. 392,

Posgasse deilocall.
dofl’ bile locato avverrd in data 22 dicembre 2008 con 1a

| la nel
| consegna dalia chiavl,
|




